NAJOMNA ZMLUVA

o najme obecného bytu nizsieho Standardu (d’alej len ,,Zmluva*)

uzatvorend podla § 663 — 670 a § 685 — 719 zakona cislo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Obc¢iansky zakonnik

medzi
Prenajimatel’om:
Nazov organizacie:  Obec Lukov
ICO: 00322342
DIC: 2020623286
Adresa: Lukov 60

Statutarny zastupca: Ing. Jana Jankivova )

Bankové spojenie:SK38 0200 0000 0612 4522, VUB, a.s. Bardejov
(dalej len ,, prenajimatel’ *)

a

Néajomcom: /uzivatel ndjomného bytu ¢.8
Meno a priezvisko:) Mgr. Patricia Mlynari¢ova
Rodné ¢éislo:

COP/ pas:

Trvalé bydlisko: Lukov 170

(., dalej len najomca“):

Kamil Mlynaric,

Filip Mlynaric,

Oliver Mlynaric,

CLI

(1) Prenajimatel’ je vlastnikom bytu nizSieho Standardu stp. €. 170 na prizemi, ¢islo bytu 8§,
bytového domu nizSieho Standardu, katastralne tzemie Lukov, zapisaného na LV ¢. 361,
Okresného uradu Bardejov, katastralny odbor.

CL I

(1) Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt uvedeny v ¢lanku IZmluvy do uZivania
a odovzdédva mu ho v stave spdsobilom na riadne uzivanie. N4jomca sa s uvedenym stavom
bytu oboznamil a dita 01.07.2024 ho prebera do uzivania .

(2) Celkova plocha bytovej jednotky je 54,48 m?. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti,
kuchyne, kapelne, WC a predsiene. Kuchyna je prepojend s obyvacou izbou.

K bytovému prisluSenstvu patria externé a interné prvky.



Externymi prvkami bytového prisluSenstva su:

a) dvor na parcele CKN 397/2,. spolocné drevarky na parcele CKN 399,
pristupova cesta parcela CKN 440/1 s moznostou parkovacich miest na
parcele CKN 397/2

b) Spolocné priestory /chodby, vstupny vestibul, vchodové dvere do domu 2 x
vratane zamkov, osvetlenie, schodiste, zabradlia/, sklad — koc¢ikaren, hlavny
vodomer, vstupny pristresok a schody, odtokové rury, poziarny rebrik , dve
vstavané plechové skrinky s hasi¢skym pristrojom a hadicami na vodu

c) vonkajsi vodovod, vonkajSia kanalizacia, vodovodna Sachta, hydrant,
zumpa, bleskozvody

d) elektrické skrine 1x pre umiestnenie elektromerov

Internymi prvkami bytového prisluSenstva si:
a) v kuchyni batéria drezova v cene 54,- €, elektricky ohrieva¢ vody prepadovy
123,48 €, drez jednoduchy z diturvitu Standardna kvalita 76,85 €
b) WC — zachodova misa kombi 86,38 €, umyvadlo 35,70 €, batéria umyvadlova
jednopékova 45,12 €
¢) vyhrevné telesa — elektricky ohrievac¢ vody v kupelni 265,20 €, umyvadlo
keramické 35,70 €, batéria umyvadlova 58,92 €, kut sprchovy 283,50 €, batéria
sprchova 65,81 €
d) dvere_ 3 ks vnutorné buk, 1 ks vchodové — buk protipoziarne
e) okna: plastové biele 1 ks balkonové francuzske, 2 ks izbové franctizske
f) elektrické svietidla v kazdej miestnosti
g) sanitarne zariadenia — obklady a dlazby kupel'nia, WC, chodba
h) plavajica podlaha
Byt vratane jeho prisluSenstva je ku diiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sposobily k
jeho riadnemu uZivaniu, ¢o ndjomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.
N4jomca sa zavizuje, Ze do bytu sa nast'ahuje do troch mesiacov, Ze ho bude riadne uzivat’
a byt nebude prazdny a neobyvany.

CL 111
Pobyt

Diiom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy nadobiida ndjomca asnim spolocne
posudzované osoby uvedené v tejto zmluve v ndjomnom byte trvaly pobyt.

CLIV
Doba najmu

(1) Téato ndjjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1.7.2024 do 30.6.2027 .

(2) Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na d’alSie obdobie
3 rokov k predmetnému ndjomnému bytu iba ak dodrziava povinnosti vyplyvajuce zo
Zmluvy, neporusuje domovy poriadok a nespdsobuje skody na zariadeni bytu.

CLV



Prava a povinnosti nijomcu

(1) Ngjomcovi vznikd diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu a jeho
interného a externého prislusenstva v sulade s ¢lankom II ods. 2 tejto zmluvy.

(2) Popri prave uzivat’ byt ma najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(3) Najomca sa zavdzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav,
ktoré ma znasat' prenajimatel’, je povinny oznamit mu bez zbyto¢né¢ho odkladu,
najneskor vSak do 5-tich kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a sicasne mu
umoznit’ ich vykondvanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

(4) Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy®) st
opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia,. Drobnymi opravami su aj opravy, vymena
drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 16,60 €. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré
spolu stvisia, je rozhodujuci sti¢et nakladov na vSetky tieto opravy.

(5) Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom vykon ich prév.

(6) Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte
a v prisluSenstve bez sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady. Zakazané su
taktiez akékol'vek zasahy do elektrického vedenia, dymového vedenia a také upravy,
ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu, alebo zmenit jeho charakter.

(7) N4jomca je povinny, vsulade s § 665 Obcianskeho zakonnika, umoznit’
prenajimatel’ovi_alebo osobe nim poverenej, pracovnikom Okresného uradu, odbor
vystavby a bytovej politiky a Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za ucelom
kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt a jeho naleZitosti riadnym spdsobom.

(8) Ngjomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a, prihlasit’ na pobyt d’al$iu osobu,
okrem tych o0sob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v Case uzatvarania tejto zmluvy
. To sa nevztahuje na novonarodené diet’a ndjomcu po vzniku ndjmu bytu.

(9) Ngjomca sa podpisom tejto Zmluvy zavizuje, Ze pocas celej doby ndjmu sa zdrzi chovu
domacich zvierat v predmetnom byte a v jeho okoli.

(10)N4jomca je povinny odstranit’ vSetky nepovolené Upravy v byte alebo bytovom
zariadeni na vlastné ndklady ato do troch kalenddrnych dni od rozhodnutia
prenajimatel’a.

(11)N4jomca sa zavizuje, ze bude prispievat do fondu oprav mesane sumou urcenou
prenajimatel'om, vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie ndjomného bytu v zmysle
VZN o prendjme bytov ¢. 1/2017, zo dia 5.12.2017 — 12,46 € mesacne .

(12)N4jomca sa zavdzuje, ze poskytne suhlas pre prenajimatela vyuZzit’ institat osobitného
prijemcu pre pripady uvedené v ¢lanku VI ods. 3.4 a 5.

(13)N4jomca je povinny prenajimatel'ovi vopred nahlésit’ pobyt inych osdb v byte, ktoré sa
budu v byte zdrziavat’ po dobu dlhs$iu ako 14 dni, s uvedenim menného zoznamu, poctu
0s0b, veku osdb, trvalého bydliska a terminu ich prichodu a odchodu z bytu.

(14)Najomca je povinny podielat sa na udrzZiavani Cistoty a poriadku v nebytovych
priestoroch a spolo¢nych priestoroch.




(15)N4jomca je povinny uhradit’ Skody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poSkodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktort
vypocita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov zohladiiujicich cenu nového
zariadenia a doby amortizacie.

(16)V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poskodenia alebo kradeze a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuzivaji viaceri najomcovia, zavdzuje sa najomca
spolupodiel’at’ sa na ndhrade sposobenej Skody rovnym dielom.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1) Prenajimatel” alebo nim poverena osoba je opravneny pozadovat’ od najomcu pristup do
bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za t¢elom kontroly, ¢i ndjomcovia
uzivaji prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym sposobom v sulade s bodom 8 tohto
¢lanku. Toto opravnenie mdze uplatnit’ maximalne raz za dva mesiace, CastejSie len
v pripadoch podozrenia, Ze dochddza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku
prenajimatel’a, alebo sa v byte zdrziavaji cudzie osoby .-Vykonat’ takuto kontrolu v byte
moze prenajimatel’ alebo nim poverena osoba len v ¢ase od 06.00 hodiny do 22.00
hodiny.

(2) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od niajomcu na jeho naklady odstranenie
neziaducich zdsahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré najomca
uskutocnil bez suhlasu prenajimatela a to do troch kalendarnych dni od poziadania, bez
ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych zmien.

(3) Prenajimatel’ je opravneny, v stilade s § 151 Obcianskeho zakonnika zriadit' vecné
bremeno (moznost’ dispozicie poskytovanymi socidlnymi davkami, rodinnymi
pridavkami, prispevkom na byvanie) formou osobitného prijemcu u toho najomcu,
ktory po dobu troch mesiacov vykdzu nedoplatok na najomnom.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vyuZzivat’ in$titit osobitného prijemcu aj na prispevky na
byvanie u toho ndjomcu, ktory bude mat’ nedoplatky na njjomnom alebo nedoplatky
uhrad nakladov spojenych s byvanim, poskytovanym obcou /TDO, voda, stocné,
elektrina spolo¢né priestory, sklady paliv/

(5) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat nahradu sposobenej Skody na internom
a externom zariadeni bytov a bytového domu podl'a ¢lanku V ods. 14 a 15 tejto zmluvy.

(6) Prenajimatel’ je povinny vykonavat prehliadku funk¢nosti domovych zariadeni
sliziacich k riadnemu uZivaniu bytu, vykondvat' reviziu technickych zariadeni
a vykonavat’ opravy zasadného charakteru. Medzi opravy aupravy zdsadného
charakteru patria najma:

a) opravy stresnych- a podlahovych krytin,

b) stavebné upravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

c) zasahy do elektrického vedenia, dymového vedenia

d) zasahy do vodovodnych rozvodov,

e) opravy a upravy nad ramec drobnych oprav definovanych v ¢lanku V ods. 3

(7) Prenajimatel’ je povinny poskytnut najomcovi bytovli nahradu podla § 712
Obcianskeho zakonnika len v pripade vypovede podla ¢lanku IX ods. 2 pism. c), a to
len v pripade, Ze nebola preukdzana pri¢inna stvislost medzi konanim najomcu a
nutnostou oprav. V pripade preukdzania takejto priinnej suvislosti, ak dojde
k devastacii, povinnost’ prenajimatel’a poskytnut’ bytova ndhradu najomcovi zanika.

(8) Prenajimatel’ je povinny diiom uzatvorenia najomnej zmluvy zapisat’ ndjomcu a osoby
s nim spolo¢ne posudzované na trvaly pobyt s adresou nagjomného bytu.



CL VIl
Najomné a naklady spojené s byvanim

(1) N&jomcovi vznika dilom podpisu tejto zmluvy povinnost’ na mesacna thradu nakladov
prenajimatel’ovi, ktoré suvisia sriadnym uzivanim bytu, spolo¢nych priestorov
a zariadenia domu..

(2) Za uzivanie bytu sa ndjomca zavazuje platit’ odo dita uzatvorenia najomnej zmluvy ndjomné
vo vyske 2,2 % z obstaravacich nakladov mesacne, t.j. 52,65 €

(3) N4jomca je povinny uhradzat do fondu oprdv mesacne 12,46 € - 0,5 % obstardvacich
nakladov bytov. Stcastou platieb ndjomcu podla tejto zmluvy je aj platba za spotrebu
energie za spolo¢né priestory, poplatok za stocné 1,06 €/m3 /za spotrebu elektrickej energie
na COV a naklady na rozbory/, poplatok za spotrebu vody 0,90 €/m3 , dan za vivoz TDO
podla platného VZN pre danvy rok — 15,00 € na osobu/rok, poplatok za uzivanie skladu paliv
5,- € mesacne.

(4) Splatnost’ mesacnej uhrady ndjomného a nakladov spojenych s byvanim je do 20. dia
v kalendarnom mesiaci vopred za nasledujuci mesiac.

(5) Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ i vysku platieb na uhradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich os6b, zmeny pravnych a cenovych
predpisov, alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim a ak sa zmenia
skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného.

CL. VIII
Sposob uhrady najomného

(1) N4jomca je povinny platby podla tejto zmluvy uhradzat’ jednym z nasledovnych
sposobov:
a) na bankovy uéet prenajimatel'a vedeny vo VUB, a.s. Bardejov - &islo uétu: SK38 0200
0000 0612 4522
b) platbou v hotovosti do pokladne v kancelarii Obecného tiradu Lukov

CLIX
Ukonéenie zmluvného vztahu

(1) N4jom je mozné skoncit’
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) uplynutim doby ndjmu uvedenej v Zmluve
c¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v trojmesacnej vypovednej
lehote. Vypovednd lehota za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom n&jomcovi bola doruc¢ena vypoved'.

(2) Prenajimatel’ moze vypovedat’ nijom bytu znasledovnych dovodov uvedenych
v § 711 Obcianskeho zakonnika ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusSuje
dobré mravy v dome,



b)

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najma
tym, ze nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt
alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,
je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’
tak, ze byt nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri
ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich
mesiacov uzivat,

najomca prestal spifiat’ predpoklady uZzivania bytu osobitného uréenia’
alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu?,
najomca vyuziva byt bez suthlasu prenajimatela na iné¢ ucely ako na
byvanie

ak najomca sa do bytu nenast’ahuje v lehote na to urenej a byt bude
prazdny a neobyvany

3/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjomcovi ndjom z bytu aj z nasledovnych déovodov
uvedenych v tejto zmluve:

g)

h)

)

ak ndjomca uskuto¢ni v byte stavebné upravy alebo int podstatni zmenu
v byte bez suhlasu prenajimatela alebo akékol'vek zasahy do elektrického
vedenia, a také upravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu
a zasahy na upozornenie prenajimatela na vlastné naklady neodstrani do
troch dni,

ak najomca neumozni prenajimatel'ovi opakovane (dvakrat po sebe) vstup
do bytu za ticelom kontroly riadneho uzivania bytu a jeho zariadenia,

ak najomca bez suhlasu prenajimatel’a, prihlasi na pobyt d’alSieho obcana,
okrem tych osdb, ktoré patrili do spolocnej domacnosti v ¢ase uzatvarania
tejto zmluvy, alebo ak takejto osobe umoznia dlhodobejsi pobyt (2 tyzdne
v kalenddrnom roku) v spolo¢nej domdacnosti a uzivanie bytu a bytovych
zariadeni®

ak najomca odmietne uhradit’ Skodu spdsobent na bytovom zariadeni
alebo Skodu spdsobenu na externom bytovom zariadeni v pozadovanom
podiele

(3) Po ukonceni ndjomného vztahu je niajomca povinny byt vypratat’ a odovzdat
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZivania bytu a obvyklému opotrebeniu a
vymalovat’ byt zdkladnou hygienickou mal'bou. V pripade zisteného poSkodenia alebo
odcudzenia bytového zariadenia je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatel’a uhradit’
spdsobenu skodu. V opaénom pripade bude prenajimatel’ postupovat’ v zmysle platnych
pravnych predpisov.

CL.X

Povinnost’ prenajimatel’a zabezpecit’ bytovi nahradu

1.0bec zabezpe€i bytovi ndhradu vtedy, ak najomny pomer skoncil vypovedou

prenajimatela z dovodov ak:

1

§ 2 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s

najmom bytov a s bytovymi ndhradami.
2 § 3 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb.

3

v kalendarnom roku..

Za dlhodobejsi pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povazuje obdobie dvoch tyzdiov spolu



verejny zaujem vvzaduje s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nie je mozné uzivat’
, alebo byt alebo dom vo vlastnictve obce vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom dlhsi &as uzivat™,

Cl XI
Postup prenajimatel’a pri poruSovani povinnosti najomcom

(1) Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a tthrad nakladov spojenych s byvanim
za jeden_mesiac zaSle ndjomcovi pisomnu vyzvu na zaplatenie dlznej Ciastky. Dovody
nevyplatenia dlznej sumy je ndjomca povinny oznamit’ obci, resp. niou poverenej osobe

(2) Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a tthrad nakladov spojenych s byvanim
za dva mesiace uplatni voci najomcovi inStitit osobitného prijemcu. V ramci tohto
postupu dohodne s najomcom splatkovy kalendar . Zaroven upozorni na mozni
delozaciu,

(3) Prenajimatel’ mdze za poskodzovanie obecného majetku, krddez bytovych zariadeni
alebo ich Casti, znienie a znecistenie spolo¢nych priestorov a okolia, okrem sankcii
uplatnitelnych podl'a zdkona o priestupkoch® uplatnit’ nasledovné sankcie:

a) pozadovat nahradu nakladov spojenych s odstranenim zdvadného stavu
(nahrada Skody, odpracovanie na zaklade dohody),

b) neobnovenie ndjomnej zmluvy,
vypoved z najmu po uplynuti vypovednej lehoty zalobou o vypratanie
bytu,
vypratanie z bytu.

Cl XII

Zaverecné ustanovenie

(1) Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami 28.06.2024.

(2) Zmluvu je mozné menit iba formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami, ktoré tvoria neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.

(3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich prava a povinnosti v tejto zmluve neupravené sa buda
riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

(4) Zmluvné strany sa zavézuju riesit pripadné spory z tohto zmluvného vzt'ahu prednostne
zmierom.

(5) V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym v désledku jeho

rozporu s platnym pravnym poriadkom, nespdsobi to neplatnost’ celej Zmluvy. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavédzuji vzdjomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné
ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zamer a tcel
sledovany Zmluvou.

(6) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch , z toho 1 rovnopis obdrzi prenajimatel’ a 1

rovnopis obdrzi najomca. V pripade sporu medzi zmluvnymi stranami sa bude postupovat’
podla rovnopisu tejto Zmluvy uloZzeného u prenajimatel’a.

4 § 5 ods. 2 pism. b) zakona ¢islo 189/1992 Z. z. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov

a bytovymi ndhradami




(7) Vsetky oficidlne dokumenty najomcu predkladané prenajimatelovi musia byt
podpisané osobou, ktora je vtejto zmluve uvadzand ako ndjomca, alebo nim

splnomocnenou osobou. Original alebo uradne overenu kopiu plnomocenstva je potrebné
dolozit’ s predkladanym dokumentom.

(8) Zmluvné strany prehlasuju, ze si Zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a Ze
tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, pravny ukon neuskuto¢iiuji v omyle, a na znak
toho Zmluvu podpisujui svojimi vlastnoru¢nymi podpismi. Zmluvné strany tiez prehlasuju,
ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Lukove dna 28.06.2024

prenajimatel’: ..........ccooeveiieiiienieennen. najomca:



